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Disposizioni per 'alienazione di alloggi destinatalla locazione temporanea per uso abitativo primao, prima
della scadenza del vincolo alla locazione

1. Premessa

Per rispondere alle esigenze abitative delle fdspepolazione che, per disponibilita economica possono accedere
alle graduatorie per I'edilizia residenziale pubhliné, per capacita economica, possono affroteaséferte proposte
dal libero mercato immobiliare, la Regione del Menenel’ambito della propria programmazione nelt@e
dell’'edilizia abitativa, ha finanziato numerosi grammi di intervento per la realizzazione o il ngero di alloggi da
concedere in locazione temporanea per uso abitativaario ad un canone non superiore a quello atetoedi cui
all'art. 2, comma 3, della legge 9 dicembre 1988431, da parte di operatori di settore, commistwaincontributi in
relazione alla durata del vincolo temporaneo atatione stessa.

Al fine di non pregiudicare le azioni volte allargazia e protezione del diritto alla casa postedsere, si ritiene
opportuno, nell'attuale contesto di crisi del sedtedilizio e degli operatori, consentire la cessidi alloggi destinati
alla locazione temporanea esclusivamente a favoesskgnatari locatari che manifestino la volontaduisire in
proprieta tali alloggi, prima della scadenza deiceio alla locazione stessa, disciplinando il retaprocedimento di
autorizzazione.

L'alienazione degli alloggi da parte degli operajmima della scadenza del vincolo alla locaziommporanea deve
perd essere autorizzata dallAmministrazione reglienper quanto attiene ai profili relativi alla sissenza dei
presupposti stabiliti dalla Giunta regionale.

2. Soggetti richiedenti

Possono presentare istanza di autorizzazione afidita anticipata gli operatori (imprese di costine e loro consorzi,
cooperative edilizie e loro consorzi) che hannaadtt interventi di realizzazione o recupero digdjioda concedere in
locazione temporanea ad un canone non superianel goncertato di cui all'art. 2, comma 3, dédgge 9 dicembre
1988, n. 431, con un contributo a fondo perdutdadBegione del Veneto in rapporto alla durataad&lcazione,
nell’ambito dei programmi per 'edilizia residentggubblica.

Gli operatori devono trovarsi in grave difficolt&#amomica a causa di una rilevante esposizione fingn, verso
fornitori, banche, dipendenti o altri aventi divi#¢ corrono il concreto rischio di subire una pchoa concorsuale e/o la
dichiarazione di stato d’insolvenza ex R. D.16 mat®42, n. 267 recante “Disciplina del fallimentil concordato
preventivo, dell'amministrazione controllata e adifjuidazione coatta amministrativa”.

3. Individuazione degli alloggi e degli acquirenti

Gli alloggi oggetto di autorizzazione devono ess&rggetti a vincolo alla locazione temporanea, hénessere stati
realizzati e locati a soggetti in possesso dei is#ffjprevisti dai bandi regionali. Resta intesoectai fini del
raggiungimento dello scopo sociale connesso ahfi@mnento regionale erogato, la cessione potraesagorizzata
esclusivamente a favore di tali soggetti che:

- vantano un titolo all'acquisto differito dellimmdb assegnato e condotto in locazione e/o si trovarpossesso di
un titolo legittimo derivante da specifica iniziati di ERP ed hanno concorso finanziariamente maglisto
dell'immobile in misura superiore al pagamentoahione di affitto;

- abbiano manifestato la volonta di procedere allésty dell’alloggio loro locato, per i quali sugsisin prevalente
interesse pubblico alla stabilizzazione del diritticabitazione.

4. Competenza al rilascio dell’autorizzazione allendita anticipata degli alloggi
In considerazione del contributo erogato per ldizeazione degli alloggi nell'ambito dell'attuazierdi programmi

regionali di settore, le autorizzazioni all'aliei@ze degli alloggi prima della scadenza del vincalta locazione
temporanea sono rilasciate dal’Amministraziondaeagle.
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Il termine di conclusione del procedimento & définh 60 giorni. Tale termine pud essere sospeso|'@acquisizione
di informazioni o di certificazioni relative a fattstati o qualita non attestati in documenti gia possesso
dell’lamministrazione stessa o non direttamente iadujli presso altre pubbliche amministrazioni.

L'autorizzazione deve contenere la precisa idamtifione degli alloggi per i quali é richiesta l'atitzazione alla
cessione e degli assegnatari locatari che hanndfertaio I'intenzione di procedere all’acquisto liedjoggi, nonché
la durata e la scadenza del vincolo alla locazione.

5. Istanza di autorizzazione all’alienazione

L'istanza di autorizzazione all’alienazione devesezs indirizzata al Presidente della Giunta red®nra Unita di

Progetto Edilizia Abitativa — Calle Priuli, 99 — BBl Venezia - & sottoscritta dal legale rappresemtalella

societa/cooperativa/persona giuridica titolarediiefto di proprieta degli alloggi e deve contenere

* manifestazione dell'intenzione alla cessione delipiggi a favore degli assegnatari locatari;

» lindicazione del programma costruttivo e del pregimento regionale di finanziamento;

» la precisa individuazione catastale degli alloggi pquali € richiesta I'autorizzazione alla cessi@ la durata del
vincolo alla locazione;

* la precisa identificazione degli assegnatari latatae hanno manifestato I'intenzione di aderirBaatjuisto
anticipato degli alloggi;

All'istanza deve essere allegata:

» la documentazione idonea a comprovare i gravi easopnuti motivi concernenti lo stato di soffereffireanziaria,
valutabile dai libri contabili dell'operatore rickdente e riscontrabile dalla relazione degli orgdincontrollo

interno;
» la manifestazione della disponibilita da parte dagbegnatari locatari all'acquisto anticipato 'détiggio;
e il vigente contratto di locazione o altro titolopnthé I'eventuale dimostrazione dei pagamenti caenb

comportato il coinvolgimento finanziario dell'assegario locatario.
La struttura regionale incaricata dell'istruttoei@esponsabile del procedimento € I'Unita di PrimgEtilizia Abitativa.

6. Awvio del procedimento ed istruttoria

Entro 10 giorni dal ricevimento dell'istanza da teadel soggetto interessato, la Struttura regionadaricata

dell'istruttoria provvede all'avvio del procedimentcontestualmente verificando la completezza docmita della

stessa alle presenti disposizioni. Qualora la daaaron risulti conforme alle presenti disposiziarintestualmente
all'avvio del procedimento, vengono comunicati ¢ts@ensione del termine di conclusione del procediiostesso, le
eventuali integrazioni da presentare ed il ternaino il quale il soggetto interessato vi deve peulere.

7. Atto unilaterale d’obbligo relativo al vincolo dla locazione
A seguito del rilascio dell'autorizzazione alla sieme degli alloggi per i quali € quindi stato estritto I'atto

unilaterale d’obbligo relativo al vincolo alla ladane temporanea, il soggetto interessato puo gaere alla modifica
del medesimo. La modifica sottoscritta, registetaventualmente trascritta nei registri immohilikave:

» riportare nelle premesse la seguente frase: “Umaibne della DGR n. ....del...., e su istanza di __del , la
Regione del Veneto, con decreto del Dirigente delita di Progetto Edilizia Abitativa n. del  , ha
autorizzato la cessione di n. alloggi soggetincolo di locazione per il periodo di anni___e che pertanto
si rende necessario procedere alla modifica delmpsse e degli articoli del suddettodittbbligo ;

» essere trasmessa in copia all' Unita di ProgetibzZizdabitativa ed al Comune interessato.
8. Vincoli

Gli alloggi acquistati prima della scadenza dekwio alla locazione temporanea non possono esferatao locati,

nemmeno in parte, dall’'assegnatario locatario aeqté prima che siano decorsi 5 anni dalla stipiglacontratto di
compravendita e comunque, in dipendenza del caéritegionale, non prima della scadenza dell’odgm vincolo

alla locazione. Per sopravvenuti, gravi e docunientativi il Comune territorialmente competentesansi dell’art. 66,
comma 1, lett. d) della L.R. n. 11/2001, puo aazare la vendita o la locazione anticipata condelaita di cui all’art.

20 della L. n. 17 febbraio 1992, n. 179.

L'alienazione o la locazione in violazione di talisposizioni comporta per I'assegnatario locataamuirente il

versamento integrale alla Regione del Veneto defrituto a fondo perduto dalla stessa erogatoegdlizzazione o
il recupero dell'alloggio, maggiorato degli intesedegali, decorrenti dalla data della stipula dentratto di

compravendita.
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9. Disposizioni finali

Il contratto di compravendita degli alloggi aut@ati deve richiamare nelle proprie premesse il pedimento
regionale di autorizzazione all'alienazione primallal scadenza del vincolo alla locazione, nonchéterwre
espressamente quelli previsti al punto 8. La manespressa previsione di tali vincoli comporta éxassita di
procedere alla stipula di apposita appendice diratio.

Qualora I'operatore non pervenga alla stipula aeit@tto di compravendita con I'assegnatario looatanteressato,
l'autorizzazione all'alienazione anticipata delkkajgio decade e lo stesso resta soggetto al vinathio locazione
temporanea origario.



